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ALLGEMEINE GESCHAFTSBEDINGUNGEN (Maklertatigkeit)

§ 1 Allgemeines

Die gegensténdlichen Allgemeinen Geschaftsbedingungen bilden einen integrierenden Bestandteil der gesamten Geschaftstatigkeit des Maklers.
Sie werden Bestandteil des Maklervertrages zwischen dem Makler und dessen Auftraggeber.

Alle Angebote des Maklers sind freibleibend und unverbindlich. Zwischenverkauf, Zwischenvermietung und Zwischenverpachtung durch den Makler
sowie den Abgeber sind vorbehalten.

Samtliche Beschreibungen, Angaben und Ausflihrungen erfolgen nach bestem Wissen und stammen aus Quellen, die dem Makler grundsatzlich als
verlasslich erscheinen. Der Makler hat diese Beschreibungen, Angaben und Ausfiihrungen jedoch nicht Gberpriift.

Fir samtliche Angaben, Beschreibungen und Ausfiihrungen wird daher ausdriicklich keine Gewahr geleistet oder irgend welche Haftung tiber-
nommen. Es obliegt alleine und ausschlieBlich dem potentiellen Kaufer bzw. Mieter, deren Richtigkeit und Vollstdndigkeit in geeigneter Weise
gesondert zu Uberprifen.

Allfallige Meinungen, Annahmen, Schatzungen und Vorhersagen stellen bloB Beispiele dar, die keine Grundlage fir die Beurteilung der zukiinftigen
Entwicklung und des Ertrages der Liegenschaft bzw. des Objektes sind. Es wird dem potentiellen Kaufer bzw. Mieter dringend geraten, insbesondere
allfallige rechtliche, steuerliche, finanzielle und/oder technische Voraussetzungen und Auswirkungen eines Ankaufes bzw. einer Anmietung der Liegen-
schaft bzw. des Objektes aus eigenem zu priifen, da der Makler dafiir keine Haftung tibernehmen kann.

Der Makler hat keine Untersuchung hinsichtlich einer allenfalls vorhandenen Verschmutzung oder Kontaminierung von Grund, Gebauden, Wasser
oder Luft oder sonstiger Umweltfaktoren durchgefihrt und Gbernimmt daher dafiir keine Gewéhr. Potentielle Kaufer bzw. Mieter missen diese
Umsténde selbst erheben bzw. tberprifen.

Ist dem Auftraggeber ein vom Makler angebotenes Objekt bereits als verkauflich bzw. vermietbar bekannt, ist dies dem Makler unverziglich schriftlich
mitzuteilen. Andernfalls gilt die Anbotstellung als anerkannt. Der Auftraggeber hat den Makler bei der Ausiibung seiner Vermittlungstéatigkeit redlich

zu unterstltzen und eine Weitergabe von mitgeteilten Geschéftsgelegenheiten zu unterlassen. Der Auftraggeber ist verpflichtet, dem Makler die
erforderlichen Nachrichten schriftlich mitzuteilen, insbesondere betreffend eine Anderung seiner Geschaftsabsichten.

§ 2 Nebenkosten bei Kaufvertragen
1. 3,5 % Grunderwerbsteuer vom Wert der Gegenleistung (ErmaBigung oder Befreiung in Sonderféllen moglich)

2. 1,1 % Grundbuchseintragungsgeblihr (Eigentumsrecht)

3. Kosten der Vertragserrichtung, Ubernahme der Treuhandschaft und grundbiicherlichen Durchfiihrung nach Vereinbarung im Rahmen der
Tarifordnung des jeweiligen Urkundenerrichters sowie Barauslagen fir Beglaubigungen und Stempelgebuhren

4. Verfahrenskosten und Verwaltungsabgaben fir Grundverkehrsverfahren (landerweise unterschiedlich)

5. Férderungsdarlehen bei Wohnungseigentumsobjekten und Eigenheimen — Ubernahme durch den Erwerber: Neben der laufenden Tilgungsrate
auBerordentliche Tilgung bis zu 50 % des aushaftenden Kapitals bzw. Verkiirzung der Laufzeit moglich, kein Rechtsanspruch des Erwerbers auf
Ubernahme eines Forderungsdarlehens

6. Allfallige Anliegerleistungen laut Vorschreibung der Gemeinde (AufschlieBungskosten und Kosten der Baureifmachung des Grundstiickes) sowie
Anschlussgebiihren und -kosten (Wasser, Kanal, Strom, Gas, Telefon, etc.)

§ 3 Vermittlungsprovision (gesetzlich vorgesehene Hochstprovision)

1. Bei Kauf, Verkauf oder Tausch von

e Liegenschaften oder Liegenschaftsanteilen,

¢ Liegenschaftsanteilen, an denen Wohnungseigentum besteht oder vereinbarungsgemaB begriindet wird,

e Unternehmen aller Art,

* Abgeltungen fiir Superadifikate auf einem Grundsttick

bei einem Wert

- bis EUR 36.336,42 je 4 %

- von EUR 36.336,43 bis EUR 48.448,49 je EUR 1.453,46

- ab EUR 48.448,50 je 3 %

von beiden Auftraggebern (Verkéufer und Kéufer) jeweils zuziiglich gesetzliche Umsatzsteuer in der jeweils glltigen Hohe (derzeit 20 %)
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2. Bei Optionen:

50 % der Provision geméaB § 3 Ziff. 1, welche im Fall des Kaufes durch den Optionsberechtigten angerechnet werden.

3. Bei Vermietungen:

e Vom Vermieter maximal 3 Bruttomonatsmieten

e Vom Haupt- und Untermieter von Wohnungen und Einfamilienwohn&user maximal 2 Bruttomonatsmieten (abhéangig von der Vertragsdauer)
e Vom Mieter von Geschaftsraumen und Ferienwohnungen maximal 3 Bruttomonatsmieten (abhangig von der Vertragsdauer)

§ 4 Grundlagen der Maklerprovision (§ 6 Abs 1, 3 und 4; § 7 Abs 1; § 10 Maklergesetz)

§ 6 Abs 1 MaklerG: Der Auftraggeber ist zur Zahlung einer Provision fiir den Fall verpflichtet, dass das zu vermittelnde Geschaft durch die vertrags-
gemaBe verdienstliche Tatigkeit des Maklers mit einem Dritten zu Stande kommt.

§ 6 Abs 3 MaklerG: Der Makler hat auch dann Anspruch auf Provision, wenn auf Grund seiner Tatigkeit zwar nicht das vertragsgemaB zu vermittelnde
Geschaft, wohl aber ein diesem nach seinem Zweck wirtschaftlich gleichwertiges Geschéft zu Stande kommt.

§ 6 Abs 4 MaklerG: Dem Makler steht keine Provision zu, wenn er selbst Vertragspartner des Geschéfts wird. Dies gilt auch, wenn das mit dem
Dritten geschlossene Geschaéft wirtschaftlich einem Abschluss durch den Makler selbst gleichkommt. Bei einem sonstigen familiaren oder wirtschaft-
lichen Naheverhéltnis zwischen dem Makler und dem vermittelten Dritten, das die Wahrung der Interessen des Auftraggebers beeintrachtigen konnte,

hat der Makler nur dann einen Anspruch auf Provision, wenn er den Auftraggeber unverziiglich auf dieses Naheverhéltnis hinweist.

§ 7 Abs 1 MaklerG: Der Anspruch auf Provision entsteht mit der Rechtswirksamkeit des vermittelten Geschafts. Der Makler hat keinen Anspruch auf
einen Vorschuss.

§ 10 MaklerG: Der Provisionsanspruch und der Anspruch auf den Ersatz zusétzlicher Aufwendungen werden mit ihrer Entstehung fallig.

§ 5 Besondere Provisionsvereinbarungen (§ 15 Maklergesetz)
§ 15 Abs 1 MaklerG: Eine Vereinbarung, wonach der Auftraggeber, etwa als Entschadigung oder Ersatz fiir Aufwendungen und Mithewaltung, auch
ohne einen dem Makler zurechenbaren Vermittlungserfolg einen Betrag zu leisten hat, ist nur bis zur Hohe der vereinbarten oder ortstiblichen Provision

und nur flr den Fall zuldssig, dass

1. das im Maklervertrag bezeichnete Geschaft wider Treu und Glauben nur deshalb nicht zu Stande kommt, weil der Auftraggeber entgegen dem
bisherigen Verhandlungsverlauf einen fiir das Zustandekommen des Geschaftes erforderlichen Rechtsakt ohne beachtenswerten Grund unterlasst;

2. mit dem vom Makler vermittelten Dritten ein anderes als ein zweckgleichwertiges Geschéft zu Stande kommt, sofern die Vermittlung des Geschafts
in den Tétigkeitsbereich des Maklers fallt;

3. das im Maklervertrag bezeichnete Geschaft nicht mit dem Auftraggeber, sondern mit einer anderen Person zu Stande kommt, weil der Auftraggeber
dieser die ihm vom Makler bekanntgegebene Moglichkeit zum Abschluss mitgeteilt hat oder das Geschéft nicht mit dem vermittelten Dritten, sondern

mit einer anderen Person zu Stande kommt, weil der vermittelte Dritte dieser die Geschaftsgelegenheit bekannt gegeben hat;

4. oder das Geschaft nicht mit dem vermittelten Dritten zu Stande kommt, weil ein gesetzliches oder ein vertragliches Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder
Eintrittsrecht ausgelibt wird.

Der Makler hat auch dann Anspruch auf Provision, wenn auf Grund seiner Téatigkeit zwar nicht das vertragsgemaB zu vermittelnde Geschaft, wohl
aber ein diesem nach seinem Zweck wirtschaftlich gleichwertiges Geschéft zu Stande kommt.

Der volle Provisionsanspruch besteht auch dann,

e wenn der Vertrag zu anderen, vom Angebot abweichenden Bedingungen abgeschlossen wird,

e wenn der Vertrag tber ein anderes Objekt des vom Makler nachgewiesenen Vertragspartners abgeschlossen wird

e oder wenn und soweit ein erster Vertrag in zeitlichem (innerhalb von zB 3 Jahren) und wirtschaftlichem Zusammenhang durch einen oder mehrere
Vertrage erweitert oder ergéanzt wird.

§ 15 Abs 2 MaklerG: Eine solche Leistung kann bei einem Alleinvermittlungsauftrag weiters fiir den Fall vereinbart werden, dass

1. der Alleinvermittlungsauftrag vom Auftraggeber vertragswidrig ohne wichtigen Grund vorzeitig aufgeldst wird;

2. das Geschaft wahrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrags vertragswidrig durch die Vermittlung eines anderen vom Auftraggeber beauftragten
Maklers zu Stande gekommen ist;

3. oder das Geschéft wahrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrags auf andere Art als durch die Vermittlung eines anderen vom Auftraggeber
beauftragten Maklers zu Stande gekommen ist.
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§ 15 Abs 3 MaklerG: Leistungen nach § 15 Abs 1 und Abs 2 MaklerG gelten als Vergltungsbetrag im Sinn des § 1336 ABGB.

Eine Vereinbarung nach § 15 MaklerG ist bei Maklervertradgen mit Verbrauchern schriftlich zu treffen.

§ 6 Konsumentenschutzbestimmungen (§ 30 b Konsumentenschutzgesetz)

§ 30 b KSchG: Der Immobilienmakler hat vor Abschluss des Maklervertrags dem Auftraggeber, der Verbraucher ist, mit der Sorgfalt eines ordentli-

chen Immobilienmaklers eine schriftliche Ubersicht zu geben, aus der hervorgeht, dass er als Makler einschreitet, und die sémtliche dem Verbraucher

durch den Abschluss des zu vermittelnden Geschafts voraussichtlich erwachsenden Kosten, einschlieBlich der Vermittlungsprovision ausweist. Die

Hohe der Vermittlungsprovision ist gesondert anzufiihren; auf ein allfalliges wirtschaftliches oder familiares Naheverhéltnis im Sinn des § 6 Abs 4

dritter Satz MaklerG ist hinzuweisen. Wenn der Immobilienmakler kraft Geschaftsgebrauch als Doppelmakler titig sein kann, hat diese Ubersicht auch

einen Hinweis darauf zu enthalten. Bei erheblicher Anderung der Verhaltnisse hat der Immobilienmakler die Ubersicht entsprechend richtig zu stellen.

Erfillt der Makler diese Pflichten nicht spatestens vor Vertragserklarung des Auftraggebers zum vermittelten Geschéft, so gilt § 3 Abs 4 MaklerG.

Auf Grund des bestehenden Geschaftsgebrauchs kdnnen Immobilienmakler auch ohne ausdriickliche Einwilligung des Auftraggebers als Doppelmak-

ler tatig sein. Wird der Immobilienmakler auftragsgemaB nur fir eine Partei des zu vermittelnden Geschéftes tatig, hat er dies dem Dritten mitzuteilen.

§ 7 Rucktrittsrechte (§§ 30 a, 3, 3 a Konsumentenschutzgesetz)

1. Ricktritt vom Immobiliengeschaft (§ 30 a KSchG)

Ein Auftraggeber (Kunde), der Verbraucher (§ 1 KSchG) ist und seine Vertragserklarung

® am Tag der erstmaligen Besichtigung des Vertragsobjektes abgegeben hat,

e seine Erklarung auf den Erwerb eines Bestandrechts (insbesondere Mietrechts), eines sonstigen Gebrauchs- oder Nutzungsrechts oder des
Eigentums gerichtet ist, und zwar

® an einer Wohnung, an einem Einfamilienwohnhaus oder einer Liegenschaft, die zum Bau eines Einfamilienwohnhauses geeignet ist,

e und dies zur Deckung des dringenden Wohnbediirfnisses des Verbrauchers oder eines nahen Angehdrigen dienen soll,

kann binnen einer Woche schriftlich seinen Ruicktritt erklaren.

Die Frist beginnt erst dann zu laufen, wenn der Verbraucher eine Zweitschrift der Vertragserklarung und eine Riicktrittsbelehrung erhalten hat, dh

entweder am Tag nach Abgabe der Vertragserklarung oder, sofern die Zweitschrift samt Rucktrittsbelehrung spéter ausgehandigt worden ist, zu

diesem spateren Zeitpunkt.

Das Ricktrittsrecht erlischt jedenfalls spétestens einen Monat nach dem Tag der erstmaligen Besichtigung.

Die Vereinbarung eines Angelds, Reugelds oder einer Anzahlung vor Ablauf der Ruicktrittsfrist nach § 30 a KSchG ist unwirksam.

2. Rucktrittsrecht bei Haustiirgeschaften (§ 3 KSchG)

Ein Auftraggeber (Kunde), der Verbraucher (§ 1 KSchG) ist und seine Vertragserklarung

e weder in den Geschéftsraumen des Immobilienmaklers abgegeben,
¢ noch die Geschéftsverbindung zur SchlieBung des Vertrages mit dem Immobilienmakler selbst angebahnt hat,

kann bis zum Zu-Stande-Kommen des Vertrages oder danach binnen einer Woche schriftlich seinen Rucktritt erklaren.

Die Frist beginnt erst zu laufen, wenn dem Verbraucher eine Urkunde ausgefolgt wurde, die Namen und Anschrift des Unternehmers, die zur
Identifizierung des Vertrages notwendigen Angaben und eine Belehrung Uber das Rucktrittsrecht enthalt.

Das Riicktrittsrecht erlischt bei fehlender oder fehlerhafter Belehrung erst einen Monat nach beiderseitiger vollstandiger Vertragserftillung.

Anmerkung: Nimmt der Verbraucher zB auf Grund eines Inserates des Immobilienmaklers mit diesem Verbindung auf, so hat der Verbraucher selbst
angebahnt und daher — gleichgliltig, wo der Vertrag geschlossen wurde — kein Ricktrittsrecht gemaB § 3 KSchG.

3. Das Rucktrittsrecht bei Nichteintritt maBgeblicher Umstéande (§ 3 a KSchG)

Der Verbraucher kann von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag schriftlich zuriicktreten, wenn
e ohne seine Veranlassung

* maBgebliche Umstande,

e die vom Unternehmer als wahrscheinlich dargestellt wurden,
e nicht oder in erheblich geringerem AusmaB eingetreten sind.
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MaBgebliche Umstande sind
e die erforderliche Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten,
e steuerrechtliche Vorteile

e oder eine offentliche Forderung oder die Aussicht auf einen Kredit.

Die Rucktrittsfrist betragt eine Woche ab Erkennbarkeit des Nichteintritts fiir den Verbraucher, wenn er tiber dieses Rucktrittsrecht schriftlich belehrt
wurde.

Das Riicktrittsrecht erlischt aber jedenfalls einen Monat nach beidseitiger vollstdndiger Vertragserfiillung.

Ausnahmen vom Riicktrittsrecht:

® Wissen oder Wissenmissen des Verbrauchers tiber den Nichteintritt bei den Vertragsverhandlungen

e Im einzelnen ausgehandelter Ausschluss des Riicktrittsrechtes (formularméBig nicht abdeckbar)

® Angemessene Vertragsanpassung

§ 8 Erflllungsort, Gerichtsstand, anzuwendendes Recht

Erfillungsort ist Wien, Gerichtsstand fir alle Rechtsstreitigkeiten aus der Maklertétigkeit ist das jeweils sachlich zustandige Gericht in Wien.

Es gilt ausschlieBlich sterreichisches Recht.

§ 9 Schlussbestimmungen

Falls eine Bestimmung der gegenstéandlichen Allgemeinen Geschaftsbedingungen auf Grund gesetzlicher Regelungen nichtig ist, wird die Giltigkeit
der Ubrigen Bestimmungen dadurch nicht beriihrt. Unwirksame Bestimmungen kénnen durch solche ersetzt werden, die dem beabsichtigten Zweck

am nachsten kommen und gesetzlich zulassig sind. Die Vertragsparteien verpflichten sich diesfalls zur Annahme einer solchen Ersatzbestimmung.

Anderungen, Nebenabreden oder abweichende Vereinbarungen zu den gegensténdlichen Allgemeinen Geschaftsbedingungen bediirfen
ausschlieBlich der Schriftform und kénnen nur persoénlich und schriftlich mit dem Makler geschlossen werden.

Die Aufnahme von schriftlichem oder personlichem Geschéftsverkehr bedeutet die Anerkennung der gegensténdlichen Allgemeinen
Geschaftsbedingungen.
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